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АДМИНИСТРАЦИЯ КОНДИНСКОГО РАЙОНА

 Ханты-Мансийского автономного округа - Югры
РАСПОРЯЖЕНИЕ
от 08 июня 2011 года







 № 777-р
пгт.Междуреченский
О проведении публичных слушаний 
по рассмотрению проекта межевания 
многоквартирных жилых домов пгт.Мортка 
Кондинского района Ханты-Мансийского 
автономного округа - Югры
В соответствии с Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», ст.46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом Кондинского района, решением Думы Кондинского района от 26 июля 2009 года № 804 «О порядке организации и проведения публичных слушаний в муниципальном образовании Кондинский район»:
1.Назначить публичные слушания по рассмотрению проекта межевания многоквартирных жилых домов пгт.Мортка Кондинского района Ханты-Мансийского автономного округа - Югры (приложение).
2.Место проведения - здание администрации муниципального образования городское поселение Мортка, Путейская ул., 10, пгт.Мортка. Время начала публичных слушаний - 16.00 по местному времени. Дата проведения 07 июля 2011 года.
3.Срок проведения публичных слушаний принять в течение двух месяцев со дня опубликования распоряжения.
4.Ответственного за проведение публичных слушаний назначить исполняющего обязанности начальника управления архитектуры и градостроительства администрации Кондинского района В.В. Чернова.
5.Распоряжение опубликовать в средствах массовой информации.
6.Контроль за выполнением распоряжения возложить на заместителя главы администрации района Т.А. Кокотову.
	Глава администрации 

Кондинского района
	М.В.Шишкин


лг \С\Рабочий стол\ Распоряжения 2011
Приложение 

к распоряжению администрации района

от 08 июня 2011 года № 777-р

Проект межевания многоквартирных жилых домов пгт.Мортка 

Кондинского района Ханты-Мансийского автономного округа - Югры 


1.Общая часть.


2.Градостроительный анализ территории.





3.Проектные решения.









Состав проекта

	№ 
	Наименование
	Масштаб

	1
	2
	3

	Текстовые материалы

	1
	Проект межевания многоквартирных жилых домов пгт. Мортка Кондинского района Ханты-Мансийского автономного округа – Югры. Пояснительная записка 
	-

	Графические материалы

	1
	Схемы проекта межевания многоквартирных жилых домов 
с табличными данными (адрес и площадь)
	1:1000

	Электронные материалы:

	1
	Проект межевания многоквартирных жилых домов пгт. Мортка Кондинского района Ханты-Мансийского автономного округа – Югры (графические и текстовые материалы)
	-


1. Общая часть
Проект межевания многоквартирных жилых домов пгт. Мортка Кондинского района Ханты-Мансийского автономного округа - Югры Тюменской области разработан управлением архитектуры и градостроительства администрации Кондинского района на основании распоряжения администрации Кондинского района.

Проект межевания выполнен в соответствии с действующим законодательством и нормативной документацией:

Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 года                            № 190-ФЗ (с изменениями).
Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ (с изменениями).
СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
Приказ Департамента строительства Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 26 февраля 2009 года № 31-нп «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры».
Постановление администрации Кондинского района от 04 июня 2009 года № 500 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципальных образований городских и сельских поселений Кондинского района».
Целью разработки проекта межевания территории является установление границ территорий общего пользования, границ земельных участков под многоквартирной жилой застройкой.
1.1. Задачи
Задачами разработки проекта является обеспечение следующих требований:

анализ фактического землепользования в районе проектирования;

определение в соответствии с нормативными требованиями площадей земельных участков исходя из фактически сложившейся планировочной структуры района проектирования;
обеспечение условий эксплуатации объектов, расположенных в районе проектирования в границах формируемых земельных участков.
Особенностью подготовки проекта является формирование земельных участков сложившейся застройки, наличие существующих коммуникаций.

1.2. Исходные данные
Исходными данными для проектирования послужили:

материалы проекта генерального плана муниципального образования городского поселения Междуреченский, ФГУП УНИИ КХ, г. Екатиренбург, 2007 г.;

материалы правил землепользования и застройки муниципального образования городского поселения Междуреченский Кондинского района, ООО «Институт территориального планирования «Град», г. Омск, 2009 г.;

материалы топосъёмки пгт. Мортка, «ЗАО дубль-Гео», 2009 г., М 1: 500;

схемы расположения земельных участков, предоставленных в собственность, аренду, пользование;

проектные решения по установлению красных линий.
Проведен анализ исходной информации на территории проектирования.

2. Градостроительный анализ территории

Действующая система землепользования:
На участке проектирования расположены объекты, правообладателями которых является муниципальное образование, а также собственники жилых помещений. Регулирование отношений, связанных с установлением прав собственников объектов, расположенных в границах проектирования основывается на комплексных мерах, определенных действующим земельным, градостроительным, жилищным и гражданским законодательством.

На территории поселения действует механизм адаптированного к местным условиям нормирования площадей земельных участков, формируемых под жилищное строительство. Установлены местные нормативы градостроительного проектирования муниципальных образований городских и сельских поселений Кондинского района для расчета площади земельных участков. В соответствии с установленными красными линиями.

3.Проектные решения

На период подготовки проекта межевания территория проектирования занята многоквартирной жилой застройкой. При формировании границ земельных участков было обеспечено соблюдение следующих требований:

границы проектируемых земельных участков устанавливаются в зависимости от функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним;

межеванию не подлежат территории, занятые транспортными и инженерными коммуникациями и сооружениями, а также земли общего пользования.

Формирование земельных участков выполнено с учетом существующей градостроительной ситуации, положения красных линий, границ земельных участков, предоставленным физическим и юридическим лицам под различные виды деятельности, фактического использования территории.

Размеры земельных участков в границах застроенных территорий установлены с учетом фактического землепользования; в границах проектируемых земельных участков – с учетом местных нормативов градостроительного проектирования муниципальных образований городских и сельских поселений Кондинского района, а также с учетом Правил землепользования и застройки муниципального образования городского поселения Мортка Кондинского района.

Проект межевания многоквартирных жилых домов включает в себя 8 схем в которые входят: графическая часть и табличные данные с адресами и площадями

Схема № 1

	№ участка
	Наименование землеотвода
	Адрес расположения 

улица, дом
	Площадь земельного участка, кв.м

	1
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	ул. Г.М.Борисова, 2а
	1897,77

	2
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	ул. Г.М.Борисова, 4а
	1639,92


Схема № 2
	№ участка
	Наименование землеотвода
	Адрес расположения 

улица, дом
	Площадь земельного участка, кв.м

	1
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 12
	900,72

	2
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 9
	1175,89

	3
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 11
	779,83

	4
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Кедровая, 1
	1273,99


Схема № 3
	№ участка
	Наименование землеотвода
	Адрес расположения 

улица, дом
	Площадь земельного участка, кв.м

	1
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 5
	1605,84

	2
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 7
	713,12

	3
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 8
	968,87

	4
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 10
	736,10


Схема № 4
	№ участка
	Наименование землеотвода
	Адрес расположения 
улица, дом
	Площадь земельного участка, кв.м

	1
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 14
	881,12

	2
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 16
	929,61

	3
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 13
	753,33

	4
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 18
	753,33


Схема № 5
	№ участка
	Наименование землеотвода
	Адрес расположения 

улица, дом
	Площадь земельного участка, кв.м

	1
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Путейская, 2
	995,98

	2
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Путейская, 4
	1127,72

	3
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Путейская, 6
	1189,34


Схема № 6
	№ участка
	Наименование землеотвода
	Адрес расположения 

улица, дом
	Площадь земельного участка, кв.м

	1
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Путейская, 8
	1299,80

	2
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Путейская, 5
	774,67

	3
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Путейская, 7
	837,57


Схема № 7
	№ участка
	Наименование землеотвода
	Адрес расположения 

улица, дом
	Площадь земельного участка, кв.м

	1
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	пер.Советский, 3
	1005,53

	1
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	ул. Советская, 9
	775,93


Схема № 8
	№ участка
	Наименование землеотвода
	Адрес расположения 

улица, дом
	Площадь земельного участка, кв.м

	1
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Молодежный, 13
	1922,17

	2
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Молодежный, 11
	1639,41

	3
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Молодежный, 5
	1587,11

	4
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Молодежный, 7
	1871,55

	5
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Молодежный, 9
	1954,78


Порядок формирования границ земельных участков:
Расчет площади земельных участков объектов жилой застройки учитывает объемно-композиционное и планировочное решение, принятое генеральным планом пгт.Мортка, выполнен в соответствии с нормативом градостроительного проектирования местного уровня, который устанавливает требования по расчету площади земельных участков объектов градостроительной деятельности. 

Принцип расчета площадей земельных участков объектов проектирования, и формирования границ, основан на необходимости создания благоприятной среды проживания, обеспечения гражданских прав, условий доступа к объектам, их содержания и обслуживания. Основываясь на данном принципе формирование земельных участков позволяет обеспечить требуемые условия, а также выделить в общей системе объектов землеустройства территории общего пользования, которые в свою очередь являются связующим звеном пространственного взаимоотношения населения.

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции по проведению межевания и других нормативно правовых актов по землеустройству, действующих на территории Российской Федерации, и учитывает следующие виды работ:

полевое обследование и оценку состояния пунктов опорной межевой сети – опорных межевых знаков;

составление технического проекта (задания) межевания земель;

уведомление собственников, владельцев и пользователей смежных земельных участков о производстве работ;

согласование и закрепление на местности межевыми знаками границ земельного участка с собственниками, владельцами и пользователями смежных земельных участков;

сдачу пунктов ОМС на наблюдение за сохранностью;

определение координат пунктов ОМС и межевых знаков;

определение площади земельного участка;

составление чертежа границ земельного участка;

контроль и приемку результатов межевания производителем работ, государственный контроль за установлением и сохранностью межевых знаков, формирование межевого дела;

утверждение его в установленном порядке;

осуществление постановки на государственный кадастровый учет.

Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнить в комплексе землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и согласованию с ними границ.

Установление границ земельных участков на местности должно быть выполнено в комплексе работ по одновременному выносу красных и других линий.
                                                          Схема № 1
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Проект межевания земельных участков под

многоквартирными жилыми домами, расположенными 

по адресу: ул. Г.М.Борисова № 2а, № 4а, пгт.Мортка 

М 1:1000
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        Условные обозначения:
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             -существующие жилые здания
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             -границы земельных участков проектируемые
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             -границы земельных участков ранее отведенные
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             -красные линии

    Инженерные коммуникации:                          
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             -сети водоснабжения
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             -сети теплоснабжения
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             -лини электропередач
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             -сети канализации
Экспликация земельных участков

	№ участка
	Наименование землеотвода
	Адрес расположения

улица, дом
	Площадь земельного участка, кв.м

	1
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	ул. Г.М.Борисова, 2а
	1897,77

	2
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	ул. Г.М.Борисова, 4а
	1639,92


Схема разработана

управлением архитектуры и градостроительства

администрации Кондинского района
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Схема № 2

Проект межевания земельных участков под многоквартирными жилыми домами, расположенными по адресу: ул.Ленина № 9, № 12, № 11, ул.Кедровая №1, пгт.Мортка

М 1:1000
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Условные обозначения:
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             -существующие жилые здания
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             -границы земельных участков проектируемые
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             -границы земельных участков ранее отведенные

[image: image26.png]41nB6.77in64.25




             -красные линии

    Инженерные коммуникации:                          
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             -сети водоснабжения
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             -сети теплоснабжения
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             -лини электропередач
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             -сети канализации
Экспликация земельных участков

	№ участка
	Наименование землеотвода
	Адрес расположения

улица, дом
	Площадь земельного участка, кв.м

	1
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 12
	900,72

	2
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 9
	1175,89

	3
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 11
	779,83

	4
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Кедровая, 1
	1273,99


Схема разработана

управлением архитектуры и градостроительства

администрации Кондинского района
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Схема № 3

Проект межевания земельных участков под многоквартирными жилыми домами, расположенными по адресу: ул.Ленина № 5, № 7, № 8, № 10, пгт.Мортка 

М 1:1000
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  Условные обозначения:
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             -существующие жилые здания
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             -границы земельных участков проектируемые
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             -границы земельных участков ранее отведенные
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             -красные линии

    Инженерные коммуникации:                          
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             -сети водоснабжения

[image: image46.png]41nB6.77in64.25




             -сети теплоснабжения
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             -лини электропередач
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             -сети канализации      

 Экспликация земельных участков

	№ участка
	Наименование землеотвода
	Адрес расположения

улица, дом
	Площадь земельного участка, кв.м

	1
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 5
	1605,84

	2
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 7
	713,12

	3
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 8
	968,87

	3
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 10
	736,10


Схема разработана

управлением архитектуры и градостроительства

администрации Кондинского района
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Схема № 4

Проект межевания земельных участков под многоквартирными жилыми домами, расположенными по адресу: ул.Ленина № 13, № 16, № 14, № 18, пгт.Мортка

М 1:1000
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        Условные обозначения:
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             -существующие жилые здания
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             -границы земельных участков проектируемые
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             -границы земельных участков ранее отведенные
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             -красные линии

    Инженерные коммуникации:                          
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             -сети водоснабжения

             -сети теплоснабжения

             -лини электропередач

             -сети канализации

Экспликация земельных участков

	№ участка
	Наименование землеотвода
	Адрес расположения,

улица, дом
	Площадь земельного участка, кв.м

	1
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 14
	881,12

	2
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 16
	929,61

	3

	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 13
	753,33

	4

	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Ленина, 18
	753,33


Схема разработана

управлением архитектуры и градостроительства

администрации Кондинского района

Схема № 5

Проект межевания земельных участков под многоквартирными жилыми домами, расположенными по адресу: ул.Путейская № 2, № 4, № 6, пгт.Мортка

М 1:1000



        Условные обозначения:

             -существующие жилые здания

             -границы земельных участков проектируемые

             -границы земельных участков ранее отведенные

             -красные линии

    Инженерные коммуникации:                          

             -сети водоснабжения

             -сети теплоснабжения

             -лини электропередач

             -сети канализации

Экспликация земельных участков

	№ участка
	Наименование землеотвода
	Адрес расположения

улица, дом
	Площадь земельного участка, кв.м

	1
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Путейская, 2
	995,98

	2
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Путейская, 4
	1127,72

	3
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Путейская, 6
	1189,34


Схема разработана

управлением архитектуры и градостроительства

администрации Кондинского района

Схема № 6

Проект межевания земельных участков под многоквартирными жилыми домами, расположенными по адресу: ул.Путейская № 8, № 5, № 7, пгт.Мортка

М 1:1000



Условные обозначения:

             -существующие жилые здания

             -границы земельных участков проектируемые

             -границы земельных участков ранее отведенные

             -красные линии

    Инженерные коммуникации:                          

             -сети водоснабжения

             -сети теплоснабжения

             -лини электропередач

             -сети канализации

Экспликация земельных участков

	№ участка
	Наименование землеотвода
	Адрес расположения

улица, дом
	Площадь земельного участка, кв.м

	1
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Путейская, 8
	1299,80

	2
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Путейская, 5
	774,67

	3
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Путейская, 7
	837,57


Схема разработана

управлением архитектуры и градостроительства

администрации Кондинского района
Схема № 7

Проект межевания земельных участков под многоквартирными жилыми домами, расположенными по адресу: ул.Советская № 9, пер.Советский № 3, пгт.Мортка 

М 1:1000



Условные обозначения:
             -существующие жилые здания

             -границы земельных участков проектируемые

             -границы земельных участков ранее отведенные

             -красные линии

    Инженерные коммуникации:                          

             -сети водоснабжения

             -сети теплоснабжения

             -лини электропередач

             -сети канализации

Экспликация земельных участков

	№ участка
	Наименование землеотвода
	Адрес расположения

улица, дом
	Площадь земельного участка, кв.м

	1
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	пер.Советский, 3
	1005,53

	2
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	ул. Советская, 9
	775,93


Схема разработана

управлением архитектуры и градостроительства

администрации Кондинского района

Схема № 8

Проект межевания земельных участков под многоквартирными жилыми домами, расположенными по адресу: пер.Молодежный № 13, № 11, № 5, № 7, № 9, пгт.Мортка 

М 1:1000





         Условные обозначения:                                                                     Инженерные коммуникации:                          

            -существующие жилые здания                                                                           -сети водоснабжения

            -границы земельных участков проектируемые                                                 -сети теплоснабжения

            -границы земельных участков ранее отведенные                                             -лини электропередач

            -красные линии                                                                                                     -сети канализации

        Экспликация земельных участков

	№ участка
	Наименование землеотвода
	Адрес расположения улица, дом
	Площадь земельного участка, кв.м

	1
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Молодежный, 13
	1922,17

	2
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Молодежный, 11
	1639,41

	3
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Молодежный, 5
	1587,11

	4
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Молодежный, 7
	1871,55

	5
	Землеотвод под размещение

многоквартирного жилого дома
	Молодежный, 9
	1954,78


Схема разработана

управлением архитектуры и градостроительства

администрации Кондинского района
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